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MISE EN CONTEXTE

Depuis l'entrée en vigueur, te 21 février 2024,dela Loimodifiant diverses dispositions législatives en

matière d'habitation (LMDDLEMH), tes municipatités ayant utitisé le pouvoir prévu à l'articLe 93

doivent produire un rapport annuel sur l'exercice de ce pouvoir. L'articte 93 de la LMDDLEMH permet

l'autorisation de projets d'habitation contrevenant à ta règtementation d'urbanisme à certaines

conditions:

Artîcfie 93.

lJne municipatité locale peut, avant Ie 21 février 2027, autoriser un projet d'habitation qui déroge à la

régtementation d'urbanisme locale en vigueur sur son territoire lorsque le proiet comprend la

construction d'au moins trois logements et que I'une des conditions suivantes est respectée .'

1o te projet est composé majoritairement de logements sociaux ou abordables ou de

logements destinés à des personnes aux études au sens de l'article 1979 du Code civil:

2" la poputation de Ia municipalité est de 10 000 habitants ou plus et Ie plus récent taux

d'inoccupation des logements locatifs publié par Ia Société canadienne d'hypothèques et de

togement à t'égard du territoire de Ia municipalité ou d'une région métropolitaine de

recensement qui comprend ce territoire est inférieur à 3 o/o à un moment entre Ie 21 février

2024 et Ie 21 février 2027.

Aucune autorisation ne peut toutefois être accordée en vertu du premier alinéa si le proiet est situé .'

1" à fextérieur d'un périmètre d'urbanisation délimité dans un schéma d'aménagement et de

développement en vigueur sur Ie territoire de Ia municipalité;

2o dans un tieu ott I'occupation du so{ est soumise à des contraintes particulières pour des

raisons de sécurité pubtique, de santé publique, de protection de I'environnement ou de bien-

être général;

3o dans une zone où aucun usage résidentiet n'est autorisé.

(...)

PRÉSENTATION DU PROJET

La Municipatité de Beaumont en 2025 a signé officiel.tement une entente pour ce type de projet.

Cetui-ci se retrouve sur les Lots 6 657 871et 6 687 227,|'autorisation consiste à ta création quatre

bâtiments totatisant 43 à 47 Logements composés majoritairement de logements sociaux ou

abordabl.es. Les deux résotutions suivantes, que vous trouverez en Annexes A et B à ce rapport,

attestent de ta démarche réatisée :

e Résotution2O24-08-171;
o Résolution2025-03-057.



Actuel.tement, deux de ces quatre bâtiments ont été construits et sont opérationnets. Les troisième

et quatrième bâtiment devraient être construits en 2026. Au niveau des constructions finates, pour

des raisons d'espaces sur [e terrain et de fonctionnatité, les trois premiers bâtiments passeront de 10

à 9 togements. Dans chacun de ces bâtiments, un logement au sous-sot a été converti en espace de

remisage intérieur. L'espace intérieur gagné pour [e rangement est beaucoup ptus fonctionnet étant

donné te ctimat du Québec que les remises prévues initiatement au projet. De ptus, [e tout permet

pour [e site une meitteure gestion de [a circutation et les stationnements.

ÉlÉuerurs DÉRoGAToTRES

Voici tes points dérogatoires que demandait ta réatisation de ce projet sur ce site:

1) La hauteur des bâtiments est supérieure de 1 mètre à la norme au règtement de zonage

qui timite [a hauteur à 10 mètres;

2) Les marges avant de trois (3) des bâtiments sont inférieures par endroit de 69 à 85

centimètres à [a norme au règtement de zonage quidemande 7 mètres;

3) La marge arrière au bâtiment se retrouvant sur Le tot 5 058767 est inférieure de 5,35 mètres à

[a norme au règtement de zonage qui demande 7,5 mètres;

4) La zone 15 HA ou se situe te bâtiment au coin de [a rue des Autnes n'autorise pas [e
m u Lti togement, ma is seu [ement t'u n ifa mitia [e;

5) La superficie du site est inférieure de 1 860 m2 à [a norme exigée au règl.ement de lotissement
qui demande, pour un projet de cette nature, une superficie minimate de 6 900 

2.

sutvtoÉruÉnal

Je confirme qu'à ce jour, ta municipal.ité n'a reçu aucune autre demande ayant eu besoin de recourir

à cette démarche tégistative particul.ière qu'offre l'articte 93 de Loi modifiant diverses dlspositions

légi s latives en m atiè re d' h a b itati o n.



ENTENTE ENTRE LA MUNICIPAL|TÉ DE BEAUMONT ET 9448.0431
ouÉeec tNc. coNcERNANT L'AUToRtsATtoN D'uN pRoJET

D'HABITATION DE LOGEMENTS ABORDABLES

ANNEXE A

RÉSoLUTIoNS DE LA MUNIcIPALITÉ ET DU
PROMOTEUR AUTORISANT LA SIGNATURE DE

L'ENTENTE

#uil



de

48, chemin du Domaine
Beaumont (Québec)
GoR 1c0

lé1. : 418 833-3369
Fax :418 833-4?38

PROVTNCE DE QUÉBEC
I![.RC. DE BELLECHASSE
M{TI\ÛCIPALITÉ Nr SNAUMONT

EXTRAIT DU PROCÈS-VERBAL dE IA

SÉANCE ORDINAIRE du Coqseil de la Municipalité de
Beaumont tenue à la salle paroissiale le 3 mars 2025 à 20 h 00 à laquelle séance
sont présents :

- le Maire, Monsieur David Christopher

et les conseillers sulvants :

Monsieur Gaétan Lefebvre
Monsieur Claude Lemieux
Monsieur Dave Ouellet
Madame Swanne Lachance

nÉsor,urroN No : 2025-03-057

ï.oi.! d" IoF:-.ntr lo."tifr ut ubo"d"blu - oh"t" I 
"t 

2 - "oto"ir"tior, 
du

sign4ture de I'enteute

erre}rou 9Gp* la résolution no 2024-08-171, le conseil rruricipal a autorisé
Je 

projet d'habitation de logements abordables des promoteurs < ultima im:nobilier
inc. > et de la compagnie K 9448-0431euébec inc. >;

ATïENDU QU'une entente a été rédigée établissant les règles et pemrettarj
d'assurer, pour la durée de I'entente, le caractère social ou abordàble desiogenents
ou que ceux-ci demeurent destinés à des personnes aux études.

ATTENDU QU'il est nécessaire de procéder à la siguature de ladits entente;

EN CONSÉQUENCE, IL EST PROPOSÉ PAR MONSIEUR CLAUDE LEMIEI,TX

ET RÉSOLU À L'{JNANMITÉ DES C0NSEILLERS

QUE. le Conseil municipal autorise le maire et le directew générale et grefEer-
tésorier ou leui remplacement respectif à signer I'entente entre la Municipaiité et
Ultima immobilier inc. et la compagnie 9448-A$7 Québec inc relativement à
I'autorisation d'un projet d'habitation de logements abordables.

Adoptée

Copie certifiée confornre le 4 mars 2025.

\
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"I.{

Directeur général et greffier-trésorier



ENTENTE ENTRE LA MUNICIPAL|TÉ DE BEAUMONT ET 9448.0431
ouÉeec tNc. coNcERNANT L'AUToRtsATtoN D'uN pRoJET

D'HABITATION DE LOGEMENTS ABORDABLES

ANNEXE B

RÉsoLUTtoN N uMÉR o 2024-oa-17 1
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MElclDdité dc

DE,AUII.ONT
48, ch€min du Domatne
.Baaumont (Ouêb6c)
QoF 1C0

Té1. : lr8 E33-3369
Flx :418 833-{788

PROVTNCE DE QUÉAEC
I\{.RC.DEBELLECEASSE
MT'FI:CIPALITÉ OP SN.ÀT'MONT

EXTRAIT DI' PROCÈS.VERBAL itc IA

SÉANCE ORDINAIRD du Conscil de la Municipalité de
Beaurroat tonue à la salle paroissiale lc i aott 2024 

^ 
20 ho} à laquelle sé;nce sont

gésents :

le Maire, Monsieur David Christopher

et les conseillors suivants :

Mongieur Gsétan Lsfebvre
Mousieur Clnude Lemieur
Monrieur Dolald Msrcier
Mad&me Sryanne Lacheoce
Mad*me Nlcole Mrsslcotte

nf,sor,urrox No : 20240E-171

$b+=afon dlun prolet c0
qbo4lables ou étualiatrtg

CONSIDÉRANT eUE le 2l février 2024 le projet de Loi 3 1 a été sanctlonné;

CONSID_ÉRAI{T QUE cette Loi permet aux M'rnicipalités d'autoriser cles projets
d:h-abiutions c9&prqant trois (3) logcme,nts j flus qui dérogçnt' à'la
règlcmentation d'urbnrisne;

coNsIDÉRANT QUE pour ce faire, te plojet doit €{re coc,posé majoritairemcnt de
logements sociaux ou abordables ou dÀ logenrcnts destinés à des personnes aror
éhrdes au a€ns de I'artiole 1979 du Cods civil;

CONSIDÉ,RAI{I QIJE le projet de{rosé propose 4? logements intégrés dqns quats
(4) immeubles d'habitation;

CONSIDÉRAI.IT QUE le projet déposé va of&ir majoritaireme,nt aleis logem€nts
ôordables pow re,pondre au critère de laLoi afin de se prévaloir de cette démarche;

CONSIDÉR.AI\IT QUE les corutffgtior$ sont dérogatoires sw cieq (5) ponrts
êglemcntaires suivants :

1) La hauteur de.s bâtimsnts est supéricurc de I m à la norme au règlcment de
zonage qui limite lahauteur à 10 n;

2) Les marges avant de tois (3) dcs bâtim€nts sont inférieures par eoilroit de 69 à
E5 cm À la norme au règlemcnt dc zonage çi dclnandc 7 m;

3) La ncæge arrière au bfuimcnt se rctouvarrt sur le lot 5 05E 767 est ieférieure de

5,35 m à la norme au règlement de zonago qui demanile 7'5 m;
4) La zone 1.5 HA où se situe le bâtirnsat au coin de la ruc des Aulnes n'autorisc

pas le multi logemeirt, mais seuleineirt I'unifamilial;
5) i,a supcrEcie du site est inférieure de I 860 mt à la :rorme au règlcr:ent de- 

lotiss;ment exigée, qui dc,nande pour un projet de cette natrue rme supeÉcie

( -'{

minimale de 6 900 m':.

{#



CONSIDÉRA).IT QUE I'offie pour des logerrents sur le territoire dc la
Mrmicipalité est excessivement faiblo;

CONSIDÉR.ANT QUE le proj* àlui seul propose 4? logenents;

CONSIDÉRAI.IT QtlE la topographic à I'sntrée de la rue des Aulres rend
di6cilement aménageablc ces tcrrains pour des projers résidenticls de tyge
unifasrilial;

CONSIDÉRAI{T QUE I'imflantation des bâtiraents et de I'aménagenent des Ter:x
ma:<imisent l'éloigaenrent entre les immeubles d'habitation st les résidences

unifamiliales du quartier;

CONSIDÉRA].IT QIJE ce pouvoir ternporaire est applicable jusqu'au 21 févicr
20?it;

EN CONSÉQUENCE, IL EST PROPOSÉ PAR MADAME SUZA}.$iB
L+CTIANCE

ET RÉsoLU À L,UNA}.IIMITÉ DES CONSEILLERS

QUE le conseil autodse le projet demandé et déposé au service d'wbSqip!, tui 9st
composé urajoritairement de logements sociau& abordables ou destinés à ales

potônn"s a* étrrd"r et oe, conformérnent aux dispositions contenues auprrojet de

loi 31.

QUE cette autorisation soit conditioonelle à la ccnclusion d'rme otentc e,lrfue le

diurandeur et la municipalité qui établit des règles p€@ettant d'assruer, p"ut la
durée qu,elle determine, le caractère social ou abordable des logementS ou qu'ils

dcmeurent destinés à des persomes aux études et tout arjtre condition à défeir ectre

les parties.

ÀdoP!ée

Copie certifiée confonne la 7 aott2024.

i /'... _ .,, i.i.... . , .

RîcùardTramblaY, OMA "
Directeir genéral ot grefEer-tésorier


